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Paatésehdotus
Korvausvaatimus hyvaksytaan osittain. Asianosaiselle korvataan 30
223,84 euroa.

Perustelut

Tampereen kaupungilta on haettu vahingonkorvausta 13.10.2022
paivatylla vahingonkorvaushakemuksella 24.8.2022 Lokomonkadulla
sattuneesta hulevesivahingosta. Asianosaisen kertoman mukaan
kaatosade aiheutti tulvan, jota hulevesijarjestelma ei torjunut. Han
nostaa hakemuksessaan esiin myos sen, etta kohteella on aiempaa
vahinkohistoriaa. Esitetty korvausvaatimus (13.10.2022) on ollut
suuruudeltaan noin 53 000 euroa ja vaatimuksessa on myo6s todettu, etta
osa haettavista korvauksista ei ole viela tiedossa.

Kiinteistdn esittama korvausvaatimus on talla hetkella 145 277,82 euroa
koostuen kiinteistdlla vuonna 2022 ja 2023 sattuneiden
hulevesivahinkojen aiheuttamien vaurioiden korjauskustannuksista (59
532,59 euroa), menetetyista vuokratuloista (44 330,00 euroa), kaupungille
esitettyjen laskujen viivastyskoroista (15 767,90 euroa),
oikeudenkayntikuluista (2 000,00 euroa), merkittavasti aiemmin ennen
puheena olevia vahinkotapahtumia rakennetusta tulvavallista (15 000,00
euroa) seka muista kustannuksista (8 647,33 euroa).

Vahingonkorvauslain mukaan vahingon on velvollinen korvaamaan se,
joka tahallaan tai tuottamuksellaan on aiheuttanut vahingon. Tuottamus
edellyttaa Tampereen kaupungin taholta virhetta tai laiminlyontia.

Tampereen kaupunki on loppuvuonna 2022 teettanyt ulkopuolisella
asiantuntijalla Hatanpaan alueen hulevesiverkostosta selvityksen, joka on
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valmistunut 19.12.2022. Selvityksessa on muun muassa todettu kyseisen
sadetapahtuman (24.8.2022) luonne ja mallinnettu hulevesiverkostoa
seka sen toimivuutta erilaisten sadetapahtumien yhteydessa tietyin
olettamin. Selvityksessa on todettu, etta 24.8.2022 sattunut sade vastaa
nykyilmastolla vertailtavan sateen kestosta riippuen kerran 20-50
vuodessa toistuvaa rankkasadetta. Selvityksen mukaan kyseisen
rankkasateen voidaan todeta olleen poikkeuksellisen voimakas myos
tilastollisesti. Kaupungin hulevesiasiantuntija on teetetyn selvityksen
pohjalta paatynyt tutkimaan ulkopuolisen asiantuntijan avulla, olisiko
Hatanpaan alueen hulevesijarjestelmalle kohtuudella toteutettavissa
mahdollisimman nopealla aikataululla ratkaisuja, joilla parannettaisiin
tulvaherkan alueen hulevesien hallintaa.

Kaupungin ja vahinkokiinteiston edustajat ovat 18.4.2023 katselmoineet
kiinteistdn olosuhteita ja kerranneet vahinkotapahtuman kulkua.
Katselmuksella saatiin myos lisatietoa vahinkotapahtumasta kiinteistélla
vuokralla olevan yrityksen tydntekijalta. Katselmuksella pyrittiin muun
ohella saamaan tarkennuksia ja selvittdamaan kiinteiston
hulevesijarjestelmia ja -ratkaisuja. Kiinteistolla ei ollut toimittaa
kaupungille tarkempia tietoja kiinteistdn hulevesijarjestelmastg, silla
kiinteiston edustajilla ei itselladnkaan ollut taytta selvyytta kiinteiston
hulevesijarjestelmakokonaisuudesta.

Vahinkokohteessa on kiinteistdn mukaan sattunut kaksi uutta
hulevesivahinkotapahtumaa kesakaudella 2023 (1.7. ja 28.8.). Kyseisten
vahinkotapahtumien vuoksi kiinteisto oli ryhtynyt kuivatustoimenpiteisiin
mutta erillisia saneeraustoimenpiteita ei ollut toteutettu tai niita ei ollut
katsottu tarkoituksenmukaisiksi. Osapuolet kavivat 11.12.2023
neuvottelun, jossa kaytiin [api muun muassa vahinkokohteen taustoja ja
osapuolten tekemia toimenpiteita hulevesien hallinnan ja vahinkojen
ehkaisemisen seka niihin varautumisen nakokulmista. Neuvottelussa
kaytiin my0s alustavasti lapi osapuolten nakemyksia puheena olevien
vahinkojen korvausvastuista seka niiden mahdollisesta jakautumisesta
osapuolten valilla. Neuvottelusta on laadittu muistio.

Kaupungin edustajat ovat heinakuussa 2024 (17.7.) katselmoineet
kohteen voimakkaan rankkasadetapahtuman aikana ja dokumentoineet
olosuhteita valokuvin ja videoin. Harmalan mittauspisteen mukaan
kyseisen paivan iltana satoi vetta yli 20 millimetria yhden tunnin aikana
klo 20 - 21 valilla. Kiinteiston edustajilta jalkikateen saadun tiedon
mukaan vetta ei virrannut kiinteiston sisatiloihin kyseisen
sadetapahtuman yhteydessa.

Osapuolet ovat seuraavan kerran kokoontuneet 21.10.2024.
Neuvottelussa kaytiin [api muun muassa osapuolten tekemia
toimenpiteita hulevesien hallinnan parantamiseksi. Kiinteistd oli
kertomansa mukaan lisannyt kesakuussa 2024 osaan ovista puiset
kynnykset, joiden korkeus on noin 5 senttimetria. Lisaksi kiinteisto oli
omakustanteisesti korottanut tontin ja kadun rajalla sijaitsevaa tulvavallia
seka asentanut suurempitehoisen pumpun kiinteiston hulevesikaivoon
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heina-elokuussa 2024. Kaupunki oli puolestaan asentanut
takaiskuventtiilin hulevesijarjestelmaansa Lokomonkadun ja Hatanpaan
puistokujan liittymaan 4.7.2024. Taman lisaksi kaupunki oli tilannut
Sarviksen alueen hulevesisuunnittelun konsultilta ja totesi
suunnittelutydn jo kaynnistyneen. Lisaksi kaupunki ilmoitti neuvottelussa,
ettd kesalld 2025 Hatanpaan alueella tullaan tekemaan putkistoihin
liittyvia muutostoita Ratikan Pirkkalan 1. vaiheen rakentamisen
yhteydessa. Neuvottelun yhteydessa kiinteistd myos toimitti kaupungin
edustajille kaksi uutta laskua, joista toisella tdsmennettiin jo tiedossa
olleiden vahinkojen summaa ja toisessa esitettiin uusia vaatimuksia
liiketilojen vuokratappioita koskien. Keskeisin osa neuvottelua oli
kiinteiston esittamien vaatimusten korvattavuuden arviointi
vahingonkorvauslain nakdkulmasta seka korvausvastuun jakautuminen
osapuolten valillg, silta osin kuin kustannukset ovat ylipaataan
korvattavissa vahingonkorvauslain perusteella. Neuvottelussa sovitun
mukaisesti kaupunki toimitti muistioluonnoksen liitteena koosteen
kiinteistdn silhen mennessa esittamista euromaaraisista vaatimuksista
seka kaupungin nakemyksen naiden vaatimusten korvattavuudesta.
Kyseinen dokumentti on taman paatoksen liitteend. Neuvottelussa
todettiin myds osapuolten yhteinen halukkuus tavoitella asiassa
sovintoratkaisua seka sovittiin, etta kiinteistd tekee asiassa kaupungille
sovintoratkaisuehdotuksen.

Kiinteistdon asiamies toimitti joulukuussa 2024 (23.12.) kiinteiston
vastineen kaupungin nakemykseen vahinkojen korvattavuudesta. Vastine
sisalsi myos sovintotarjouksen, joka oli selvasti suurempi kuin kaupungin
nakemys vahingonkorvauslain mukaan korvattavissa olevasta summasta.
Lisaksi kiinteiston asiamies toimitti vastineen ohessa erillisen
viivastyskorkolaskelman koskien Oy Anivik Ltd:n kaupungille asian
kasittelyn aikana kohdistamia laskuja.

Osapuolet ovat kokoontuneet 30.1.2025. Neuvottelussa kaytiin lapi
osapuolten nakemyksia koskien kiinteiston 23.12.2024 toimittamaa
vastinetta. Neuvottelun paaasiallinen tarkoitus oli keskustella asian
sovinnollisesta ratkaisemisesta. Neuvottelussa ei saavutettu
yhteisymmarrysta. Osapuolet sopivat, etta kaupunki tekee asiassa viela
kirjallisen sovintoesityksen.

Kaupunki esitti kirjallisen sovintoesityksen kiinteiston asiamiehelle
5.2.2025. Kiinteistd hylkasi kaupungin sovintoesityksen kiinteiston
asiamiehen 11.2.2025 toimittamalla ilmoituksella, minka myota kaupunki
siirtyi asiassa yksipuoliseen paatdksentekoon, silla kaupunkia sitoo
hallintoasiassa ratkaisupakko. Kaupunki pyysi sahkopostitse 4.3.2025
kiinteistdn edustajia toimittamaan lopullisen korvausvaatimuksensa
kaikkine erittelyineen ja dokumentteineen viimeistaan 21.3.2025
mennessa, minka jalkeen kaupunki valmistelee asiassa paatdksen sen
dokumentaation perusteella, joka silla on edella mainittuun
paivamaaraan mennessa kaytettavissaan.
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Edelld mainittuun viitaten kiinteist® toimitti paivitetyn
korvausvaatimuksensa liitteineen kaupungille 13.3.2025. Kyseinen
korvausvaatimus on suuruudeltaan yhteensa 145 277,82 euroa.

Riidatonta asiassa lienee, etta kohteessa on sattunut useampi
hulevesivahinko vuosina 2022-2024. Kaupungin nakemyksen mukaan on
selvag, etta se vastaa katualueen hulevesijarjestelmasta. Kaupunki
katsoo, etta katualueen hulevesijarjestelma ei ole kaikissa olosuhteissa
toiminut siten, etta olisi voitu varmistua, ettei hulevesia jossain maarin
johdu katualueelta kaupungin aiemmin rakennuttamasta tulvavallista
huolimatta kiinteiston puolelle. Kiinteiston puolelle katualueelta
vahinkotilanteissa johtuneesta vesimaarasta ei ole tarkempia tietoja,
mutta kiinteiston toimittaman videomateriaalin ja kaupungin arvion seka
erillisen tarkastelun - joka on myds esitelty kiinteiston edustajille
osapuolten keskindisessa neuvottelussa - mukaan on ilmeistg, etta
valtaosa kiinteiston piha-alueelle kertyneista tulvavesista on
muodostunut kiinteist6lla sateiden seurauksena.

Kiinteiston vahinkohistoria ja tulvimisherkkyys on ollut kiinteiston
omistajan tiedossa. Kaupungin nakemyksen mukaan on yksiselitteista,
etta kiinteiston jarjestelmat ja rakenteet ovat olleet merkittavalla tavalla
puutteelliset ja esimerkiksi kiinteiston sorapintaisen piha-alueen
asfaltointi vuonna 2018 on ollut omimpiaan lisddamaan kiinteiston
tulvaherkkyytta entisestaan. Edelleen kaupungin nakemyksen mukaan on
selvag, etta kiinteistdn ovirakenteet seka lattioiden puutteelliset
kallistukset ovat vaikuttaneet vaurioiden laajuuteen ja laatuun seka
vahinkokustannuksiin merkittavalla tavalla. Vahinkotapahtumien aikaan
yhdessa vahingoittuneista liiketiloista on toiminut autopesula, minka jo
sinansa pitaisi edellyttaa toimivia lattiakallistuksia.

Kiinteistdon omistaja vastaa omasta hulevesijarjestelmastaan ja
rakenteistaan seka taman edellytetaan toimivan siten kuin huolellinen
kiinteistdnpito edellyttaa. Vahinkotaajuuden puolesta on ilmeista, etta
kiinteiston tulvaherkkyys on lisdantynyt suhteessa aiempaan. Kaupunki
korostaa, etta se ei ole tehnyt alueella mitaan sellaisia toimenpiteita,
jotka selittaisivat lahihistorian lisaantynytta tulvaherkkyytta. Sen sijaan
kaupunki on pyrkinyt toimimaan huolellisesti muun muassa teettamalla
kiinteiston ja kadun rajakohtaan tulvavallin vuonna 2016. Kiinteisto on
kaupungin tietojen mukaan, vastoin heidan esittamaansa, osallistunut
tulvavallin rakentamisesta aiheutuneisiin kustannuksiin noin
neljanneksella (kiinteistdon osuus rakentamisen kustannuksista noin 3 500
euroa, alv 0 %).

Kaupunki on kasitellyt asiaa ja arvioinut osapuolten vastuita sattuneiden
vahinkojen osalta. Kaupungin ndkemyksen mukaan on selvag, etta
kummankin osapuolen vastuulla olevissa jarjestelmissa ja/tai rakenteissa
on ollut selvasti tunnistettavissa olevia puutteita - kunta on vastuussa
omasta hulevesijarjestelmastaan ja niinikaan kiinteisto vastaa omista
jarjestelmistaan. Kaupunki toteaa olevan yksiselitteistd, etta kiinteiston
puutteelliset rakenneratkaisut ovat olleet omimpiaan vaikuttamaan
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vahinkojen syntymiseen, niiden laajuuteen seka siten niista
aiheutuneisiin kustannuksiin. Koska vahinkojen voidaan katsoa
aiheutuneen useamman syyn seurauksena ja vahinkolaajuutta on
tarkastelun pohjalta kaytanndssa mahdotonta rajata yksiselitteisesti, ei
kaupungin nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista eika
lahtékohtaisesti mahdollistakaan useista olettamista johtuen, etta
vastuita kasiteltdisiin arviolaskelmiin tai muihin vastaaviin
menettelytapoihin pohjautuen.

Vahingonkorvauslain mukaan, jos vahingon karsineen puolelta on
myotavaikutettu vahinkoon tai jos muu vahingon aiheuttaneeseen
tekoon kuulumaton seikka on my®6s ollut vahingon syyna, voidaan
vahingonkorvausta kohtuuden mukaan sovitella. Kaupunki katsoo, etta
vahingonkorvauslain perusteella korvattavissa olevien kustannusten
osalta vastuunjako osapuolten kesken siten, etta kaupungin vastuulle jaa
yksi kolmasosa, on perusteltua.

Kaupunki korostaa, etta sen tiedossa ei ole mitaan sellaisia kaupungin
suorittamia toimenpiteita, jotka selittaisivat kiinteiston lisdantynytta
tulvaherkkyytta. Kiinteistd sen sijaan on asfaltoinut laaja-alaisen piha-
alueensa ilman minkaanlaista asiantuntijan suorittamaa vaikutusten
arviointia. Toimenpide on ollut omimpiaan lisadmaan kiinteiston
tulvaherkkyytta, silla aiemmin piha oli paaosin sorapintainen. Lisaksi
huomionarvoista on, ettd kiinteisto ei ole kuin vasta vuonna 2024
toteuttanut kiinteistdlleen tulvavahinkoja estavia tai ehkaisevia
rakenneratkaisuja, jotka ovat olleet vahaisella ty6lla ja pienin
kustannuksin toteutettavissa (vertaa huolellinen kiinteistonpito).
Konkreettista on, etta kiinteistdon mukaan 17.7.2024 sattunut rankkasade,
jonka myota vetta satoi yli 20 millimetria yhden tunnin aikana Harmalan
mittausaseman tietojen mukaan, ei aiheuttanut tulvavahinkoja
kiinteistdlle. Taten on ilmeist3, etta kiinteiston tekemat pienimuotoiset
rakenteelliset toimenpiteet ovat osaltaan estaneet vahinkojen
aiheutumista.

Vahingonkorvauslain mukaan esinevahinkona on korvattava esineen
korjauskustannukset ja vahingosta aiheutuneet muut kulut seka
arvonalennus taikka tuhoutuneen esineen arvo ja lisaksi tulojen
vahentyminen. Kaupunki on kdynyt esitetyt vaatimukset ja niita koskevat
erittelyt lapi.

Kiinteistd on esittanyt padaosan kaupungille esittamistaan
korvausvaatimuksista arvonlisaverollisina mutta yritys on
liiketoiminnastaan arvonlisaverollinen ja saa vahentaa suorittamansa
arvonlisaverot omassa toiminnasssaan. Taten arvonlisaveron osuutta ei
voida ottaa huomioon korvattavana vahinkona.

Oy Anivik Ltd on lisaksi esittanyt padosan vaatimuksistaan kaupungille
laskujen muodossa asian kasittelyn ollessa yha kesken. Kaupungilla ei ole
ollut mahdollisuutta maksaa edes teoriassa laskuja erapaiviin mennessa,
silla asiaa on edelleen kasitelty yhdessa kiinteiston edustajien kanssa ja
kiinteistd on taydentanyt ja tarkentanut kustannuksia vaiheittain, eika
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kaupungin mahdollinen vahingonkorvauslain mukainen tuottamus
suhteessa sattuneisiin vahinkoihin eika mydskaan kiinteistdon oma
myotavaikutus suhteessa aiheutuneisiin vahinkoihin tai niiden
minimoimiseen ole ollut selvilla. Edella kerrotun perusteella laskuja
koskevat, esitetyt viivastyskorot eivat tule kaupungin korvattaviksi.

Oikeudenkayntikulujen osalta kaupunki toteaa, etta sen kasityksen
mukaan asiassa ei ole aiheutunut oikeudenkayntikuluja, joten mydskaan
kiinteistdn esittamat oikeudenkayntikustannukset eivat tule kaupungin
korvattaviksi. Mikali kiinteistd viittaa oikeudenkayntikuluilla
asiamieskuluihin, kaupunki toteaa, etta hallintoasiassa kumpikin osapuoli
vastaa omista kuluistaan.

Kiinteiston esittamiin vaatimuksiin sisaltyy vuokratappioita kolmen eri
liikehuoneiston osalta. Vuokratappioita on syntynyt kiinteiston mukaan
puheena olevien vahinkotapausten seurauksena aikavalilla syyskuu 2022
- maaliskuu 2024. Kaupunki katsoo, etta esitetyt vuokratappiot tulevat
korvattaviksi vain niilta osin, kuin ne ovat suorassa syy-yhteydessa
vahinkotapahtumien kanssa. Paatoksen liittena olevassa dokumentissa
(Kaupungin nakemys esitettyjen vaatimusten korvattavuudesta
vahingonkorvauslain perusteella) on kaupunki tulkinnut, etta liiketilat
olisivat olleet vuokrattavissa jo lokakuusta 2022 alkaen. Nyt kasilla olevan
paatdksenteon yhteydessa kaupunki katsoo olevan kohtuullista, etta
vahingoittuneet liiketilat ovat olleet uudelleen vuokrattavissa viimeistaan
marraskuussa 2022, eli taten syy-yhteys vahinkotapahtuman ja liiketilojen
vuokratappioiden valilla katkeaa lokakuun 2022 loppuun, eika sen jalkeen
syntyneiden vuokratappioiden voida katsoa tulevan korvattaviksi.

Kiinteistdon esittamat kuivatus- ja korjauskustannukset tulevat
korvattaviksi niilta osin kuin ne koskevat nyt kasilla olevia
vahinkotapahtumia ja niista seuranneita kuivatus- ja korjaustarpeita.
Ennen vahinkotapahtumia rakennetusta tulvavallista syntyneet
kustannukset eivat ole seurausta vahinkotapahtumista, eivatka ne nain
ollen tule korvattaviksi. Kaupunki toteaa kuitenkin, etta se voi ottaa
kannettavakseen kokonaisuudessaan 2024 kiinteiston teettamasta
tulvavallin korottamisesta aiheutuneet kustannukset, silld korotusosalla
varaudutaan erityisesti siihen, etta hulevesia ei vahassakaan maarin
johtuisi katualueelta kiinteistolle voimakkaiden sateiden yhteydessa.

Edella esitetyn perusteella Tampereen kaupunki katsoo, etta sen tulee
vahinkotapausten johdosta korvata kiinteistélle kuivatus- ja
korjaustoimenpiteista 15 648,58 euroa, vuokratulojen menetyksesta 6
600,00 euroa seka tulvavallin korottamisesta aiheutuneista
kustannuksista 7 975,26 euroa eli yhteensa 30 223,84 euroa. Muilta osin
esitetyt vaatimukset tulee hylata.

Sovelletut sidnnokset:
Hallintolaki (434/2003) 64 8.
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 8, 5 luku 5 8§ ja 6 luku 1 8.
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Toimivalta:

Tampereen kaupungin hallintosddannon 16 8:n 3 momentin 9) kohdan
mukaisesti lautakunta paattaa oman tehtavaalueensa osalta vahintaan
50 000 euron, mutta alle 500 000 euron suuruisen vahingonkorvauksen
myontamisesta.

Henkilotietoja sisdltava teksti
Salassa pidettavat ja henkilotietoja sisaltavat tiedot poistettu.

Tiedoksi
Asianosainen ja hanen asiamiehensa, Milko Tietavainen, Kimmo
Myllynen, Kim Prahl, Patrick Hanska

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 13.6.2025 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkopostilla 13.6.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Yhdyskuntalautakunta

Tampere
13.06.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8188

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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